
 

 

Durch den MieterStrom Verkauf im Objekt  erzielen Sie eine hohe Wirtschaftlichkeit.  
 
Wir sorgen (mit einem Dienstleister) dafür, dass... 
 
… Sie das z.Bsp. ein BHKW wie eine gewöhnliche Heiz ung betreiben können 

… beim Stromverkauf kein zusätzlicher Aufwand entsteht 

... alle Verträge rechtssicher geschlossen werden 

... alle Wechsel- und Marktprozesse abgewickelt werden 

… im laufenden Betrieb keine zusätzlichen Kosten entstehen 

… Betreiber und die Bewohner einen Vorteil erzielen 

… keine GbR gegründet werden muss 

… die BHKW Anlage technisch einwandfrei läuft 

… Sie kein Energieversorgungsunternehmen werden 

… die Gewinne beim Anlagenbetreiber bleiben 

… Strom und Wärme richtig abgerechnet werden 

… keine Förderung verloren geht  

MieterStrom verkauf in der Wohnungswirtschaft

Photovoltaik

BHKW/KWK

Ruoff Energietechnik GmbH, Riederich

Herr Lindner, k.lindner@ruoff-solar.de

Tel. 07123-93419-0
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Standard Einspeisevergütung: 

 Einspeisen ins öffentliche Netz  
 (nach KWK-G 2016)  

Vergütung

(netto)

EEX-Baseload, Grundlaststrompreis Q4 2016 3,319 ct

vermiedene Netznutzungsentgelte 0,3 - 0,7 ct

Energiesteuerrückerstattung*      1,77 ct* 

KWK-Bonus Einspeispung (KWK-G 2016) 8,00 ct

Gesamtvergütung je kWh 13,589 ct

Der BHKW-Betreiber speist den Strom für 3,5 ct ins öffentliche Netz ein. 

*die Energiesteuerrückerstattung wurde auf die Erzeugung einer kWh Strom umgerechnet 

 

 

MieterStrom Verkauf: 

Stromverkauf im Objekt 
 (nach KWK-G) 

Vergütung  

(netto)  

vereinbarter Preis mit Stromkunden z.B. 22,00 ct 

- abzuführende EEG-Umlage für Mieter -6,32 ct 

Energiesteuerrückerstattung* 1,77 ct* 

KWK-Bonus 4,0 ct 

Gesamtvergütung je kWh 21,45 ct  
 

Bei gleichbleibenden Produktionskosten für den Strom werden durch den Stromverkauf 
die Einnahmen fast verdoppelt. Auch die Stromkosten für die Haushalte haben sich in den 
letzten 15 Jahren ca. verdoppelt.  
Bei einer 20 kWel. Anlage und 100.000 kWh Strom, die selbst genutzt werden, sind das 
ca. 8.000 �  mehr Gewinn pro Jahr.  
Für den Stromverkauf bedeuten steigende Strompreise nur eins: Die BHKW Anlage mit 
MieterStrom  Verkauf wird über die Jahre immer wirtschaftlicher! 
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Funktionsweise des Stromverkaufs im Objekt 
 
Um kein Energieversorger zu werden, wird eine Kundenanlage nach EnWG §3 Abs. 24a 
aufgebaut. Betreiber einer Kundenanlage sind nicht an den netzseitigen Pflichtenkatalog 
des EnWG gebunden. Daher sind insbesondere die Regeln zur buchhalterischen und 
informatorischen Entflechtung, aber auch die Abwicklung der Belieferung von 
Letztverbrauchern mit den entsprechenden Festlegungen der Bundesnetzagentur 
(BNetzA) nicht anwendbar. 
 
Zählerschema im Objekt: 
 

 
 

1. Das BHKW/die PV-Anlage/ event. mit Stromspeicher versorgt die Bewohner mit Strom 
2. Reicht der Strom nicht aus, versorgt der Stromversorger mit Reststrom 
3. Überschüssiger Strom wird gespeichert und/oder eingespeist 
4. Der MieterStrom  wird über eigene geeichte Zähler abgerechnet 
5. Die Stromversorgung wird zu jeder Zeit gewährleistet 
6. Wenn sich ein Bewohner gegen den BHKW-Strom entscheidet, wird die kaufmännisch 

bilanzielle Durchleitung angewendet 
 
 

  

PV 
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Hausanschlüsse im Gebäudebestand 
 
Um eine Kundenanlage umzusetzen, bildet 
man ein gemeinsames Hausnetz, in das 
der Strom vorrangig eingespeist wird. 
 

Bsp. 1: 2 Hausanschlüsse, 1 Gebäude 
 
Ein Hausanschluss wird stillgelegt. Vom 
anderen Hausanschluss wird ein 
Stromkabel durch die Kellerflure zum 2. 
Zählerplatz gelegt. 
 
 
Bsp 2: 8 Hausanschlüsse, 8 Gebäude 
 
Bei größeren Liegenschaften mit mehreren 
Gebäuden ist es aufwändig und damit auch 
teuer, für die Bildung eines gemeinsamen 
Netzes, überall neue Stromkabel zu verlegen. 
Aus diesem Grund unterstützt der Dienstleister 
die Liegenschaften beim Rückkauf der 
Stromkabel vom örtlichen Netzbetreiber und 
führt alle notwendigen Verhandlungen. Ziel ist 
es, die beste und kostengünstigste Lösung für 
unsere Kunden zu finden. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Verträge zur Strombelieferung 

Nach dem Energiewirtschaftsgesetz steht jedem Stromnutzer 

die freie Stromlieferantenwahl  zu. 

Bei den angebotenen Stromlieferverträgen ist es wichtig, 

dass jeder Bewohner sich dafür entscheiden kann, den 

MieterStrom  über das BHKW bzw. die PV-Anlage zu beziehen, muss es aber nicht.  

Um den Bewohner dennoch davon zu überzeugen den MieterStrom  vom BHKW bzw. die 

PV-Anlage zu beziehen, sollte man einen günstigen Strompreis wählen. 

 

Die StromlieferVerträge  bestehen i.d.R. aus zwei Preiskomponenten : 

�  Der Arbeitspreis ( pro kWh) sollte immer günstiger als der Tarif eines öffentlichen 
Versorgers sein. Er kann jedoch grundsätzlich frei gewählt werden. 
 

�  Die Grundgebühr ( pro Jahr) kann sich dabei an den Tarif eines öffentlichen 
Versorgers anlehnen. 

 
Bsp.: Stromverbrauch eines 3-Personen-Haushalts mit 3.000 kWh pro Jahr   

Standa rd Stromtarif  Preis  

Grundgebühr pro Jahr 89,88 �

Arbeitspreis pro kWh 0,2753 �

Gesamtkosten pro Jahr  915,78 �
 

BHKW-Mieter Strom Tarif  (Beispiel)  Preis  

neue Grundgebühr p ro Jahr 70,00 �

neuer Arbeitspreis p ro kWh  0,255 �

Gesamtkosten pro Jahr 835,00 �
 
Somit profitiert nicht nur der BHKW/PV-Betreiber vom MieterStrom verkauf, sondern auch 

die Bewohner vom günstigeren Strom. 

 

PS: Die neue Grundgebühr entspricht ca. der jährlichen Abrechnungsgebühr über den 

Dienstleister. Einmal umgebaut, verursacht der Stromverkauf im Ob jekt keine 

weiteren Kosten. 
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Wärmekostenberechnung (nur bei BHKW) 
 
Für die Wärmekostenabrechnung einer KWK-Anlage mit Spitzenlastkessel gegenüber den 
Nutzern im Objekt gelten die Bedingungen der aktuellen, 
novellierten Heizkostenverordnung und die der VDI 2077. 
Darin müssen die Erzeugungs- und Verbrauchskosten der KWK-
Anlage nach den tatsächlich erreichten und produzierten Strom-
und Wärmemengen der KWK-Anlage aufgeteilt und zugeordnet 
werden. Auch die Abgasverluste einer KWK-Anlage müssen nach 
diesem Schlüssel geteilt und zugeordnet werden.  
Besonderes Augenmerk ist auf die Kosten eines Vollwartungs-
vertrages mit Instandhaltungspflicht des Wartungsgebers zu legen. 
Hier müssen die Kosten für Instandhaltung und Wartung genau getrennt und zugeordnet 
werden, um spätere, eventuell gerichtliche Auseinandersetzungen mit dem Wärmenutzer 
zu vermeiden. 
 
Leistungen der Wärme kostenberechnung BHKW (durch den Dienstleister) 
 
�  vor der Inbetriebnahme erfolgt eine Abstimmung und Überprüfung der notwendigen 

Messeinrichtungen mit dem Installateur der KWK-Anlage 
�  alle notwendigen Erfassungs- und Formblätter und Einweisung des Betriebspersonals 
�  Datenerfassung der KWK-Anlage auf der Grundlage unserer Betriebstagebuchblätter 
�  Nachprüfbare Aufteilung der Betriebskosten in Strom- und Wärmekosten nach 

Messdaten der Erzeugung und des Verbrauchs oder nach geprüften technischen 
Datenblättern 

�  Zuordnung der Kosten und Erträge in Strom- und Wärmekonten (Betriebsbilanz) 
�  laufende Verwaltung, Dokumentation und Nachweis der Wärmekosten für den 

Wärmedienstleister oder die abrechnende Verwaltung 
 
Strom abrechnung BHKW / PV-Anlage (durch den Dienstleiste r) 
 
Der Abrechnungsservice erstellt für Sie Stromrechnungen in verständlicher Form und 
klarem Layout inkl. allen vom EnWG geforderten Bestandteilen. 
Kunden profitieren dabei, durch Zuverlässigkeit, ge ringen Kosten und höchster 
Qualität der Abrechnungen. 
 
�  Erstellen von Jahresabrechnungen, Zwischenabrechnungen, 

Endabrechnungen nach den Vorgaben des EnWG 
�  Kostenlose Rechnungskorrekturen und Reklamationen 
�  Manuelle Stromverbrauchs- und Abschlagskostenschätzung 
�  Verwaltung und Dokumentation der Stromkonten (optional) 
�  Abwicklung der anfallenden Marktprozesse 
�  Meldung der EEG-Umlage 

BHKW/PV  MieterStrom Verkauf

- Abrechnung Wärme

- Abrechnung Strom



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Leistungen zur BHKW/PV Stromversorgung (durch Diens tleister) 
 
�  Wirtschaftlichkeitsanalyse inkl. Vergleichssysteme 
�  technische Planung (ggf. LV, Ausschreibung) 
�  Planung des Stromnetzes und der Hausanschlüsse 
�  Erstellung und Umsetzung des Messkonzepts 
�  Herstellerunabhängige Konzeption und Auslegung der Anlage 
�  Vorstellung auf Versammlungen 
�  Vertragsgestaltung, Kündigung Altverträge, Wechselprozesse 
�  Stromabrechnung 
�  spezifische Umrechnung der Wärmekosten 
�  Antragsstellung für Energiesteuerrückerstattung 
�  Betriebsführung 

 

 
Über Ruoff Energietechnik GmbH 
 

Innovative Energiesysteme : Heizung, Sanitär, Elektro - aus einer Hand! 
 

Als erfahrener Handwerksbetrieb planen und installieren wir für private und gewerbliche 
Kunden im Bestand und Neubau . 
 

Mit der Vision: "100% geht"  erarbeiten wir seit 1995  Komplettlösungen rund um die 
Erneuerbaren Energien.  
 

Neben den Installationen in den Gewerken Heizung, Sanitär, Elektro haben wir uns 
spezialisiert in den Bereichen: 
·  Photovoltaik, Stromspeicher, Solarcarports, Elektrotankstellen 
·  Solarthermie, Holz- und Pelletheizungen 
·  Blockheizkraftwerke, Contracting 
·  Wärmepumpen, Eisspeicherheizung, Erdwärmepumpen 
·  Kundendienst, Service Hotline, Wartungen 

 
Über 2.500 Kunden haben uns vertraut. Als inhabergeführtes Handwerksunternehmen 
legen wir großen Wert auf den engen Kontakt zu unseren Kunden durch unsere 
ausgebildeten Mitarbeiter. Wir hören gern zu und beraten immer vor Ort. 
 
Über unseren Dienstleister: 
 

Es handelt sich um einen unabhängigen Dienstleister aus der Region Stuttgart, der sich 
auf Mieterstromabwicklung spezialisiert hat. Alle Leistungen werden zwischen dem 
Dienstleister und dem Kunden direkt abgewickelt. Ruoff nutzt diesen Anbieter, um 
komplette Konzepte anbieten und Anlageninstallationen akquirieren zu können. 

BHKW  Stromverkauf  - Eigenstromverkauf

- Leistungen

- Ihr Ansprechpartner



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
BHKW - Wildeckstraße Stuttgart:  

·  4 Gebäude 
·  57 Wohnungen 
·  2 Hausanschlüsse 
·  Baujahr 2013 
·  ca. 4.700 qm Wohnfläche 
·  Strombedarf: 57 * 2.600 kWh = 148.200 kWh 
·  Wärmebedarf: 335.292 kWh  
·  Allgemeinstrom: 22.000 kWh 
·  Gas Brennwertkessel 
·  BHKW (20 kW el. Leistung / 40 kW therm. Leistung) 
·  Betriebsstunden des BHKW: 7.427 Stunden 
·  Vollbenutzungsstunden des BHKW: 6.132 Stunden 

  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
Stromproduktion BHKW: 122.640 kWh    
davon im Objekt verbraucht: 108.112 kWh 

 Wärmeproduktion BHKW: 245.280 kWh 
 Wärmeproduktion Kessel: 119.773 kWh 
 

Stromangebot (brutto) des Bau- und Heimstättenvereins Stuttgart eG an 
seine Mitglieder und Mieter: 

 
Grundpreis: 70,00 �  
Arbeitspreis: 22,00 ct 

 

  

BHKW  MieterStrom Verkauf

- Wirtschaftlichkeit

- Beispiel

 
- Wärmebedarfslinie 
- Laufzeit des BHKW �

 
jährlicher Überschuss: 21.000 �  

Amortisation: 4,6 Jahre 



 
 
 
 

 Stadt Häuser  WE Nodul 
El. 

Leistung 
Therm. 

Leistung 

Ärzteturm/ Rottpark Pfarrkrichen 2 12 EC POwerXRGI 15 15 kW 30 kW 

Friedrich Händel Straße Heddesheim 3 60 2 Viessmann 20  40 kW 80 kW 

Obere Vorstadt Sindelfingen 1 20 Senertec Dachs HKA 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

Schladminger Weg Backnang 2 24 Senertec Dachs HKA 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

Wildeckstraße Stuttgart 4 57 Buderus Loganova EN 20 19 kW 31 kW 

Gördeler Weg Esslingen 4 100 Remeha 50 kW 97 kW 

Einsteinstraße Stuttgart 8 64 2x EC Power XRGI 15 30 kW 60 kW 

Kurfürstenstraße München 1 18 Viessmann 5,5 5,5 kW 14,5 kW 

Am Hallbach  (Seniorenwohnheim) Mühlheim an der Ruhr 1 22 RMB Energie Neotower 7,2 7,2 kW 15 kW 

Wohn und Geschäftshaus Stuttgarter 
Straße 

Stuttgart-Feuerbach 1 26 EC Power XRGI 15 15 kW 30 kW 

Lichtensteinstraße Dornstadt 2 28 Simple Energie 12/28 12 kW 28 kW 

Ringstraße  Weingarten 2 18 Senertec Dachs HKA 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

Ortenauer Straße Appenweier 1   Senertec Dachs HKA 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

Vornholzstraße (Dentallabor) Passau 1 5 EC Power XRGI 6 6 kW 13 kW 

Klaistower Straße Glindow 1 22 EC Power XRGI 9 9 kW 20 kW 

In der Taus (Betreutes Wohnen) Backnang 1 36 EC Power XRGI 15 15 kW 30 kW 

Zum Langwieser See Stuttgart 2 12 Senertec Dachs HKA 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

Clara Zetkin Straße Dessau-Roßlau 1 7 EC Power XRGI 6 6 kW 13 kW 

Sudetenstraße  Geretsried 2 100 
KW Energietechnik Smartblock 

50 
50 kW 100 kW 

Hauptstraße Peenemünde 4 50 EC Power XRGI 20 20 kW 40 kW 

  Kirchstr. Reichenbach 3 23 EC Power XRGI 9 9 kW 20 kW 

  Schelzgärten / Martinstr. Esslingen 8 68 EC-POWER XRGI 15 / 2 Module  15 kW 30 kW 

  Balingerstr./Onsmettinger  
/Winterlinger   

Stuttgart 23 158 Comuna 50 Typ 2726-02  50 kW 92 kW 

  Robert-Bosch-Str. Kernen 1 6 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Sprollstr. Stuttgart 9 152 Comuna 50 Typ 2726-02  50 kW 92 kW 

  Schloßstr. Pfullingen 2 6 ECO-POWER 3,0 3 kW 8 kW 
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 Stadt Häuser  WE Nodul 
El. 

Leistung 
Therm. 

Leistung 

  Am Stadtgraben Waiblingen 2 5 Senertec Dachs    G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Weissensteinerstr. Schwäbisch Gmünd 5 63 EC POWER XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Blammerbergstr. Weil der Stadt 5 30 EC-POWER XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Hopfensee  Stuttgart 3 16 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,5 kW 

  Beethovenstr. / Franz-Lehar-  Herrenberg 7 46 EC Power XRGI 20 20 kW 42 kW 

  Landstr. Walddorf-Häßlach 3 12 ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Tannen  Ansbach 4 14 ECO-POWER 3,0 / 2 Module 3 kW 8 kW 

  Stettener Str. Weinstadt 1 15 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Engelbergstr. Stuttgart 12 332 Comuna 112 Typ 5450 112 kW 236 kW 

  Kant  / Hölderlinstr. Waiblingen 4 74 EC-POWER XRGI 20G 20 kW 39,6 kW 

  Gänsheidestr. Stuttgart 1 12 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 14,8 kW 

  Karlstr. Tübingen   Gewerbe EC-POWER XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Hoffeldstr.-Hofgärten Stuttgart 5 138 Comuna 50 Typ 2726-02  50 kW 117 kW 

  Reichenbachstr. Balingen 1 33 KWE 20G-4 AP 20 kW 40,7 kW 

  Gertrud-Luckner-Str. Ditzingen 9 6 ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Hoffeldstr. Stuttgart 8 158 Comuna 50 Typ 2725 50 kW 117 kW 

  Hohenheimer Str. / Leonberger Str. Remseck 4 40 EC-POWER XRGI 15  15 kW 30 kW 

  Zeisig  Kernen 3 36 EC POWER XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Im Raisger Waiblingen 1 11 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,5 kW 

  Jägerstr. Kernen 5   ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Fröbelstr. Waiblingen 1 9 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 14,2 kW 

  Kelterstr. Remseck 1 6 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Stammheimer Str. Ludwigsburg 2 14 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Alexander Str. Winnenden 4 5260 ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Sophie-Scholl-Str. Renningen 7 4750 ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Nuß  Ostfildern 3 28 EC-POWER XRGI 15  15 kW 30 kW 
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 Stadt Häuser WE Nodul 
El. 

Leistung 
Therm. 

Leistung 

  Schönbuchstr. Gärtringen 2 95 
EC-POWER XRGI 15 / 2 

Module 
15 kW 30 kW 

  Nürtinger Hof Stuttgart 3 26 A-TRON Typ  Standart 21/46 21 kW 46 kW 

  Hindenburgstr.  Ostfildern-Nellingen 1 20 EC Power XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Winnender Str. Korb 1 16 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 14,2 kW 

  Simon-Schweizer-Str. Balingen 6 77 
EC-POWER XRGI 15 / 2 

Module 
15 kW 30 kW 

  Bogenstr. Affalterbach 3 32 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Beinsteiner Str. Waiblingen 1 14 ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Notzinger Str. Kirchheim 7 73 EC-POWER XRGI 15  15 kW 30 kW 

  Dombovarstr. Kernen 1 12 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,2 kW 

  Marienstr. / Goethestr. Reichenbach 10   ECO-POWER e 4,7 4,7 kW 12,5 kW 

  Lembergstr. Korntal 9 185 Comuna 50 Typ 2725-02  50 kW 112 kW 

  Franklin.- Geisslerstr. Stuttgart 5 49 EC-POWER XRGI 15 15 kW 30 kW 

  Grabenstr. Gärtringen 3 90 
EC-POWER XRGI 15 / 2 

Module 
15 kW 30 kW 

  Hauptstr Waiblingen 8 10 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,2 kW 

  Wiesenstr. Kernen 2   Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,2 kW 

  Dinkelbühlstr. Stuttgart 1 11 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 13,2 kW 

  Raststatter Str. Stuttgart 6 58 
EC-POWER XRGI 15 / 2 

Module 
15 kW 32 kW 

  Pleißestr. Kornwestheim 2 27 Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Auf der Gans Stuttgart 7 96 
EC-POWER XRGI 15 (2 

Module) 
15 kW 30 kW 

  Schiller-/Trauben-/Unterbohingerstr. Wendlingen 7 158 Comuna 50 Typ 2726-02  50 kW 117 kW 

  Sommerhalde Waiblingen 1   Senertec Dachs G 5,5 5,5 kW 12,5 kW 

  Bergheimer Hof Stuttgart 4 149 Comuna 50 Typ 2725-02  50 kW 112 kW 

  Mönchsfeldstr. Stuttgart     EC-POWER XRGI 17 D 4 kW 11 kW 

  Daimler.- Rechbergstr. Gärtringen 14 126 Comuna 50 Typ 2725-02  50 kW 117 kW 

  Rathausplatz Möglingen 3 18 EC-POWER XRGI 20G 20 40 
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